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AMERICAN CONSULATE GENERAL 
Beirut, Lebanon, Jonuary ll, 1942, 


SUBJECT: tents Raised by Law in tho Lebanon, 


THE HONORABLE 
THE SECRETARY OF STATE 
WASHINGTON, 


Sirs 


I have the honor to encloso a copy and translation 
of a Legislative Decree, No. 134/NI dated December $1, 
1941, signed by the Presidont of the Lebanese Kepublic, 
on the subject of rents, 

Rent contracts on dwellings concluded prior to that 
date are prolonged until December 31, 1942, Leasos for 
industrial and commercial property situated in Beirut 
tnd other important cities of the Lebanon are likewise 
extended, But leases for agricultural property are 
excluded from the provisions of the decree. 

In the case of leases signed before September 1, 
1939, the umount of the rent payable is inoreased from 
10 to 25 per cent, in accordance with a schedule set 
forth in Article 3 of the decree. However, Article 
6 provides that any increases over the amount originally 
Stipulated in the contract, whether freely consented to 
by the lessoe or resulting from deorees issued in 1940, 
Will be taken into account in calculating the rent now 
Payable, ‘the amounts sot forth in contracts made sub- 


Sequent to that date remain unchanged, 
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The Lebanese Minister of Justice stated in a 
declaration published in the local press on January 
8, 1942, that the parties to contracts made prior to 
the outbroak of the war could not have taken into 
account the exceptional circumstances created by the 
state of war, whereas in contracts concluded since 
September 1, 1959, cognizance had been taken of the 
wusual situation, 

A similar law was passed in Syria, but the text 
of it has not yet appeared in the Journal Officiel, 
It appears to have given rise to so many complaints 
that the Syrian Minister of Justice is quoted in the 
Damascus press of January 29, 1942, as having stated 
that the question is to be re-examined by the Council 
of Ministers, 


Respectfully yours, 


Cc. Van H,. 
American Consu 


Enclosures: 


1. Copy of Legislative Decree No. 134/NI 
dated December 31, 1941. 
2. Translation of above. 


In sextunlicate. 
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(Bnclosure No.l to despatch Nod Prom the Ameri 
Consulate General, Beirut Lebanon, 4 can 
1l, 1942.) : » dated January 


(Copy) 


Décret Lévisletir No.134/NI 


Cor Loi sur les loyers 


Sie Spade. 4 - Le Président de la République Libanaise, 

ae Ee BB ME rer Vu la proclamation du 26 Novembre 194] 

re ube Vu la loi du ll Mors 1938, 

FR Bn ghee i Pee 2. te Vu les arrétés No.19, 568, 24 et 25/LR des 26 Janvier 
oe 28 Décembre 1940 et 3 Février 1941, 

eee ee a Vu la proposition dii Vice-Président du Conseil, Ministre 

eae n de la Justice, 

MOEN ett on Sa Vu le décision du Conseil des “Ministres en dete du 31 
oe Décembre 1941, 

can Os Hea he, 


DEGRETE 


Art.ler.- Sont uniformément prorogés jusqutau 31 
REE BRB SANG es So aa décembre 1942 les beux d'immoubles dont le terme arrive 
. & expiration avant cette date soit en vertu du bail, 

ON Me Gout BJ soit par ltoffet de sa reconduction, soit en vertu de 
. l'article 5 de lterrété No.19/LR du 26 janvier 1940 de 
ha Raw atte oe ltarré6té No.368/LK du 28 décembre 1940. 


MEL GOR FE a Toutefois ne bénéficient pas des présentes dispo- 
sitions 
POC! le - Les locutions des propriétés & usage agricole. 
2e - Les beaux dtinmeubles & usage commercial et 
industriul situés en dehors du périmotre des villes 
do Beyrouth, Tripoli, Tripoli-Merine, Seida, Zohléd, 
et des localités clussées comme centre d'estivage. 


oar erence, 
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Art.2.- Le bénéfice de lu propoyation légale 
prévue & lforticle précédent est accordée aA Lfoccupent 
86ns que ce dernier eit & accomplir aucune formalité. 


Ce bénéfice reste acquis en cus de décés du looa- 
taire aux membres de sa femille vivont habituellement 
avec lui, 


Rete Jas Au ces ot le bénéficiaire de la prorogation n'exé- 
oute pas les obligetions mises t sa charge par le contrat 
ee ek ou per la loi, ou commet des abus de jouissance, le 
an: anit bailleur sera recevable i demonder la déchéence du droit 


go Pi les ct Be. ae & prorogation. 


Art.3.- Le prix de location porté aux conventions 
as qui ont été conclues avent le ler septembre 1939 ou 
Tenouvelées apkés cette date peut S&tre majoré pendant 
la durée de la prorogation d'taprés le baréme ot & concur- 


renoe des tziux suivents: 


Pie le - Pour les baux d'imneubles & usage commercial 
ou incustricl et ceux destinés & ltexercice des profes- 


8ions libérales: 


mye de l a 250 LLL. aor 
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de 501 et wi-dessus 254; 


é 


20 - Pour les boux dtimmeubles 3} usage d'thabita- 
tion et cutres; 
de 1 b P50 Lei. 10% 
Zoi 8 000 Lei. 1b% 
901 et su-dessus 20; 


Toutefois les contruts de loyer sus-visdés ne 
peuvent 8tre soumis uux dispositions du présent urticle 
qu'é dater du ler jenvier 1942, 


Art.4.- Lorsqu'en vertu de la convention on de 
l'usage des lieux, le loyer d'un local 4 usage d'thabita- 
tion est payable d'avance, le poiement d'avance ne pourra 
pas 6tre exigé pour une nériode d'une durée supérieure 

trois mois. 


Les dispositions du paragraphe précédent recevra 
application nonobstent toute convention ou usage contraire, 
sans que le bailleur puisse prétendre, de ce chef, a 
aucune majoraution du loyer. 


Art.S.- ioutefois, dans le cas prévu & l'article 4, 
le proneur pourra, nonobstant toute convention ou usage 
contraire, ne puyer son Loyer que pour une période d'une 
durée infSricure & trois mois moyennant une ma joration 
du loyer qui no devre pas dépasser 10% si le loyer est 
pay tous les mois, et bx s'il est payé tous les deux 
mois. 


ATt.6.- “Soute sugmentetion de loyer consentie libre- 
ment par un locutuire sous ltempire des arrétés 19/LR et 
368/1R du 26 janvier 1940 et 28 décembre 1940 ainsi que 
la majoration spéciule prévue & l'article 5 du dernier 
arrété moaifié por lturrété 24/LR du 3 février 1941, 
entrent en ligne de compte pour l'application du baréme 
fixé A l'article S suivant les modalités oci-aprés: 


Si le montant de ltaugmentetion ou de la majoration 
dépasse le chiffre résuitant de l'application des disposi- 
tions du présent décret-législatif, ce montant demeure 
acquis au profit du bailleur. 


Dans le cas contraire le bailleur a la faculté de 
réclamer le paiement de la différence entre les deux prix. 


Art.?.- Le droit & la prorogation n'est pas opposable 
au propri¢taire de nationalité libanaise ou syrienne qui 
ayant des immeubles employés exclusivement pour lthabita- 
tion voudru hubiter un de ces imncubles ou une parties de 


ces immeubles, 


Youtefois, lorsqu'til sere 6tabli par le looataire 
que le propridtaire qaueaue le droit de reprise nen pas 
pour setisfuire un intéret légitime, mais dans 1 intention 
de nuire au locataire ou d'éluder les dispositions qui 
régissent le prix du loyer, les juges devront refuser au 
propriétaire ltexercioe de ce droit. 
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De méme, le droit & lp brorogation ntest 
ble au propricteire qui justifiera dtun mi 
faire oceuper l'immeuble oy une partie 
ses ascendents ou aescendants, 


P&S Op roga- 
otif lécitime pour 
de l'immeuble par 


Le prépriétuire qui voudra bénéficter Cu droit de 
reprise devru prévenir au moins Six mois dtavance par 
une mise en demeure noturiée, lo locataire dont {1 Be 
propose de reprendre le local. Ledit acte devra en outre 
et & peine de nullité, quind le propriétaire exercera ‘ 
le droit de reprise en vertu du 3éme baragraphe du présent 
article, indiquer avoc précision le ou les motifs qui 
jJustifienat l'exercice dn dit droit, 


Le loontaire qui entondra contester la légitimité du 
ou des motifs indiqués devra, & peine de forclusion, saisir 
de sa contestation le juge competent dans le délai de trois 
mois A dater de la réception du congé, 


Art.8.- Le propriétaire qui aura excipé des dispositions 
de l'article 7 ot qui, dans un délai de six mois 4 compter 
du départ du locatuire et pendant une durée d'au moins trois 
ans, n'sura pas occupé ou fait Occuper l'immeuble par ceux 
des bénéficinires pour le compte de qui il l*uveit réclamé, 
Sera pour l'avenir déchu de tous droits de reprise, et devra 
au loontuire congddid une indemnité qui ne pourra 6tre inté- 
ricure & une année de loyer au local préecédemnent ocoupé 
ni supérieuro & cinq années, sans que le locataire évincé 
ait & feire ls preuve d"uucun préjudice. Ce locataire, en 
cus de non occupation, pourre cemender le réintderation; 
én ce cas, l'incemntté ntest pes duc, 


Cette céchéunce ne sera pas encourue et cette indemnité 
ne sera point due si wun cas fortuit ou de force ma jeure 
a empéché l'texerciag normal du droit de revrise, 


4rt.0.- Duns les baux de maisons d'habitations qui 
seront consentis apres la promulration du présent décret 
légisiatir a un houveau locataire, le prix du loyer sera 
fixé par la convention des parties. 

Art.10.- L'apnlicetion des lois et arrétés oontraires 
ou incompatibles avec les présentes dispositions est sus- 
pendue pendant toute ls durée a'cpplication du présent 


¢ 


décret-ldvislutif, 


les déleis prévus par ltarticle 2 de la loi du 11 mars 
1938 ne commencent A courir qutau jour ot le présent décret- 
législatir aurn cessé dtavoir effet. 


: Art.ell.- Le présent décret-législatif qui aura effet 
4 Conoter du ler janvier 1942 sera publié ou communiqué par- 


out of 5 ° 
u besoin sera Beyrouth le 31 décembre 1941. 


Signé: Alfred Naccache 
Per le Pr’sideat de la République 
fe vrésident du Yonseil des Ministres 
nite er earn Le Vice-Président du Conseil, 
Ministre de la Justice, 
Signéd;: Philippe N.Boulos 


Je 

(Enclosure No. 2 to despatch Nor from the Am 
Consulate General, -eirut, Lebanon, dated jaee 
11, 1942.) ; 


(From the Journal Official de la Républi 
Libanaise, January 7, 1942,) mee 


(TRANSLATION) 
Ministry of Justice 
Legistlative Decree No. 134/NI 
Law Relating to Rents 


The President of the Lebanese Republic, 


Considering the proclamation of November 26, 1941, 
Considering the law of March ll, 1938, 
Considering decrees No. 19, 368, 24 and 25/IR of 
Yanuary 26, December 28, 1940, and February 3, 1941, 
Considering the proposition of the Vice President 
of the Council, Minister of Justice, 
Considering the decision of the Council of Ministers 
dated December 31, 1941, 


DLCREES 


Art. 1. Leases of tuildings are uniformly extended 
to December 31,' 1942, where the term expires before this 
date, either by the terms of the lease, or by the terms 
of its renewal, or by virtue of Article 3 of Decree No, 
19/rR, January 26, 1940, or by Decree No. 368/IR, De- 
cember 28, 1940, 


However, the following do not benefit by the pre- 
sent provision: 


(1) Leases of property for agricultural use, 
(2) Leases of commercial and industrial buildings — 


situated outside the limits of the cities of Beirut, 
Tripoli, Tripoli Marine, Sidon, Zahleh and certain 
licalities classed as summer resorts. 


Art. ®. The benefit of the extension permitted 


by law and provided for in the preceding artiole is 
accorded eo tbe tenant without the latter having to 


make any formality. 


t 
This benefit, in case of the death of the tenant, 
Passes to the menbers of his family customarily living 
with him, 


In a case where the beneficiary of the extension 
does not carry out his obligations under the bse of 
the contract or under the law, or where he com a = 
abuses of his right of possession, the lessor may dem 
the forfeiture of the right of extension. 


Art. 3 
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Art. 5. The rent set down in contract 
nave been concluded before September 1; 1939, oo 
renewod after this date, may be increased during the 
duration of the extension according to the scale and 
in the amounts of the following rates: 


(1) For leases of commercial or industrial 
properties and properties intended for the exercise 
of the liberal professions: 


From 1 to 250 L. L. 15% 
251 to 500 r 20% 
501 and above 25% 


(2) For leases of dwelling houses and others: 


From 1 to 250 L. Le. 10% 
251 to 500 " 15% 
501 and above 20% 


However, the contracts for rent mentioned above 
cannot be brought under the provisions of the present 
wticle before the date of January 1, 1942, 


Art. 4. When, by virtue of the contract or of the 
custom of the place, the rent of a property for use as a 
dvelling is payable in advance, the payment in advance 
cannot be exacted for a period exceeding three months. 


The provisions of the preceding paragraph will be 
applied, notwithstanding any contrary convention or 
customs, without the lessor being able to claim on this 
account any inorease of the rent. 


Ant, 5, However, in the case fordseen in Article 
4, the lessee may, notwithstanding any contrary convention 
or custom, pay his rent only for a period shorter than 
three months in consideration of an increase in rent 
Which shall not exceed 10% df the rent is paid each month, 
and 6% if it is paid every two months. 


Art. 6. Every increase in rent freely a eed to by 
a tenant under the authority of decrees No. 19/LR and 
$68/IR of January 26, 1940, and December 28, 1940, as 
Yell as the special increase provided for in Articole 5 
of the latter decree modified by decree 24/LR of February 
3, 1941, shall be taken into account in applying the 
scale set forth in Article 3, with the following 
qualificationst 


If the amount of the augmentation or increase 
exceeds the amount resulting from the application of 
the provisions of the present legislative decres, esac 
this greater amount remains unchanged, to the profit o 
the lessor, 


ight to 
In the contrary case the lessor has the r 
demand the paynent af the difference between the two 


prices, 


Art. 7. 
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Art. 7. Tho right of extension does not 
Tae ee pr eror of Lebanese or Syrian nationality 
tho, eee yaad exclusively as dwellings, 
wishes to live in one of these buildings or 
of these buildings. & in a part 


However, when it shall be established by the te 
tat the proprietor is invoking the right be fecentre 
nt to satisfy a legitimate interest but with the in-= 
tention of harming the tenant or avoiding the provisions 
wich govern the rate of rent, the judges shall deny to 
the proprietor the exerrise of this right. 


In the same way, the right of extension does not 
sperate against a proprietor who can prove his motive 
legitimate in having his ascendants or descendants 
occupy the building or a part of the bullding. 


The proprietor who wishes to benefit from the 
ght of re-entry shall notify the tenant at least six 
miths in advance by a notarized demand in due form 
that he proposes to re-enter the premises. When the 
proprietor exercises the right of re-entry by virtue 
of the Srd paragraph of the present article, the said 
notification shall in addition and on pain of nullity, 
indicate with precision the motive or motives which 
justify the exercise of the said right. 


The tenant who intends to contest the legitimacy 
of the motive or motives indicated shall, on pain of 
foreclosure, bring his contestation before the competent 
judge before the lapse of three months from the date of 
the receipt of the notice to quit. 


Art. 8. The proprietor, who shall have pleaded 
exception to the provisions of Article 7 and who shall 
not have occupied the building, or caused it to be 
Occupied by those beneficiaries on whose account he had 
reclaimed it, before the lapse of six months counting 
fron the departure of the tenant and during & term of 
at least three years, shall for the future have for- 
felted all rights of re-entry and shall owe the dis- 
Possessed tenant an indemnity which shall not be, less 
then one year's rent of the previously occupied premises 
hor more than five years! rent, without the pee 
tenant having to make proof of any prejudice. nie : 
tenant, in case of non-occupation, can demand reinstate~ 
ment; in this case the indemnity is not due. 


in- 
This forfeiture will not be incurred and this 
demity will not fall due if a case of accident or of 
orce of circumatances has hindered the normal exercise 


of the right of re-entry. 


h shall 
In leases of dwelling houses wiic 

be drawn up with a new tenant after the prom et 
the present legislative decree, the amount of rent sha 

® fixed by agreement of .the parties. 


Art. 9. 


Art. 10. 
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Art. 10. The application of laws and decrees 
contrary to or incompatible with tho present provisions 
js suspended during the entire duration of the application 
of the present legislative decree, : 

The postponements provided for by Article 2 of th 
law of March 11, 1938, do not begin t 


Oo run until the da 
wen the present lerislative decree shall have ceased te 
have offect, 


Art, ll. The present le 
tall have effect beginnings J 
polished or communicated 


Bislative decree, which 
anuary 1, 1942, shall be 
wherever tne need exists, 


Beirut, December 31, 1941. 
Siged: Alfred Naczache 


By the President of the Kepubdlic 
The President of the Council of Ministers 
Signed: Ahmed Daouk 


The Vice President of the Council 
Minister of Justice 


Signed: Philippe N. Boulos 


(Transl. MC) 


